Fiche  FISCALITE

Comment accéder au statut lmp
en 2 étapes 

[image: image2.wmf][image: image3.png]



1ère étape




2ème étape

Explication avec un exemple
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�	ACQUISITION DE 2 LOTS DANS RESIDENCE médicalisée





PRIX ttc		253 000 €


FRAIS ACTE	  	  10 120 €


TOTAL			263 120 €


TVA Récupérable	  41 032 €


�	 Loyers nets garantis /an	13 033 € 


Crédit total frais inclus 263 120 €








Choix du type de crédit  selon que vous avez ou pas  de l’épargne.





2 possibilités�
�
Vous avez au moins 10% d’épargne (25 300€)


(


Accéder au crédit in fine�
�
Vous n’avez pas d’épargne


(


Crédit amortissable total�
�



Adossement contrat Assurance Vie


PU 25 300€


Apport TVA 41 032 €


Prime mensuelle 300 €


Capital constitué en 2019/  269 063 €


     �
�
Remboursement capital + intérêts�
�
Soit 13 ans hypothèse rendement de 7,5%�
�
(COUT DU CREDIT TAUX FIXE  20 ans


Coût par mois : 1541,88 €


Revenus LMNP : 1086,08 €


(COUT DU CREDIT TAUX FIXE 15 ans 


Coût par mois : 1870 78 €


Revenus LMNP : 1086,08 €�
�
COUT DU CREDIT TAUX FIXE intérêts seuls


9 472 €/an 


entièrement financé par revenus LMNP�
�
�
�



Trésorerie positive 


Loyers – crédit


13 033 – 9 472 = 3 560 €�
�
Trésorerie négative 


�
�
EFFORT REEL D’EPARGNEPAR MOIS�
�
Effort d’épargne  300 x 12 – 3560 = 40€�
�
(  Effort d’épargne  457€


( Effort d’épargne  785  €�
�


















Acquérir le statut LMNP





REMARQUE :


 Le statut LMNP accessible à partir de 150€ à 250 € selon programme


Un investissement à renouveler tous les 4 ou 5 ans











Passer au statut


LMP Lorsque les recettes seront de 23 000 € TTC
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